Mirosfaw GORCZYCA

Mieszkalnictwo w Stanach Zjednoczonych

Stany Zjednoczone sg liderem w rankingu mieszkaniowym, pod wzgledem
standardu mieszkaniowego ludnosci wyprzedzaja nawet o kilka dziesiecioleci

najwyzej rozwinigte kraje Europy.

DETERMINANTY ROZWOJU MIESZKALNICTWA

Ludnos¢ Stanéw Zjednoczonych przekracza 310 min (tabl. 1).

TABL. 1. ZMIANY STANU LUDNOSCI (stan w dniu 31 XI1)

Wyszczegolnienie

1960

1980

2000

2010%

Ludno$é W tys. ....ceveeecenee

Przyrost liczby ludnosci w %

a Liczba przewidywana.

180621
1,60

227726
1,19

282385
111

Zr6dto: Statistical Abstract of the United States 2010 (2010), Census Bureau, Washington.

310233
1,00

Dynamiczny wzrost liczby ludnosci w Stanach Zjednoczonych wiaze sig
z wyjatkowa sita przyciagania imigrantéw (gtéwnie z Ameryki Potudniowej), co
wynika z bogactwa tego kraju. Przez ostatnie 50 lat liczba mieszkancdw legalnie
mieszkajacych zwiekszyta sie 0 71,8%.

Ludnos¢ tworzy przecigtnie coraz mniejsze gospodarstwa domowe. Ich liczba
zwiekszyta si¢ w latach 1980—2008 z 80776 tys. do 116783 tys.!. Srednia liczba
0s6b przypadajacych na 1 gospodarstwo domowe wyniosta w 2008 r. 2,56,

! Statistical Abstract of the United States 2010 (2010), US Census Bureau, Washington.
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wobec 3,14 w 1970 r.%. Przy malejacej wielkosci gospodarstw domowych ob-
serwowany jest jednoczesnie zwiekszajacy sie udziat liczby gospodarstw jedno-
osobowych, ktory w 2008 r. przekroczyt 30%, wobec 17% w 1970 r.5, przy
spadku liczby najwiekszych gospodarstw odpowiednio z ok. 5% do ponizej 1%°.

Wedtug prognozy liczba mieszkancéw w 2020 r. wyniesie 341387 tys.”. Zroz-
nicowane preferencje pronatalistyczne sprawiaja, ze rosnie udziat Latynosow
i Afroamerykanéw. W okresie 1980—2000 udziat ludnosci biatej rasy zmniej-
szyt sie z 85,9% do 74,9%°. W ostatnich latach stanowit on niespetna 70%’.

Standard mieszkaniowy w Stanach Zjednoczonych osiagnicto w wyniku kapi-
talizacji przez wiele dziesiecioleci wysitku inwestycyjnego. Realny poziom PKB
w okresie 1991—2000 rdst $rednio w ciagu roku o 3,4%. Po zatamaniu gospo-
darczym, spowodowanym m.in. kryzysem na rynku kredytéw hipotecznych, dla
2010 r. prognozowano jego wzrost o 2,7%°.

Wieloletniemu wzrostowi PKB towarzyszyto zwigkszanie dochodéw ludno-
sci, ktorej preferencje mieszkaniowe sprawity, ze poziom inwestycji mieszka-
niowych przez wiele lat byt wysoki (tabl. 2). Przyczynit sie do tego réwniez
rozwoj rynku kredytow hipotecznych. Wartosé¢ netto zasobow mieszkaniowych
w 2005 r. osiagneta 16121,7 mld USD°.

TABL. 2. UDZIAL INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH W PKB | INWESTYCJACH OGOLEM
(w cenach biezacych)

Wyszczeg6lnienie 1960 1970 1980 1990 2000 2009
PKBwW mId USD .....cccocovvviirriinine 526,4 1038,3 2788,1 5800,5 9951,5 14423,4
Inwestycje ogétem w mid USD ....... 75,7 150,4 485,6 846,4 1717,7 17479
w tym inwestycje mieszkaniowe:
WMIdUSD ..o 26,3 41,4 123,2 224,0 449,0 361,3
W% PKB ..o 5,0 4,0 44 39 4,5 25
w % inwestycji ogotem ........... 34,7 27,5 254 26,5 26,1 20,7

716 dto: obliczenia na podstawie Economic Report of the President of the United States (2010), Government Printing
Office, Washington.

2 gtatistical Abstract of the United States 1993 (1993), US Census Bureau, Washington; Statisti-
cal Abstract of the United States 2001 (2001), US Census Bureau, Washington; Statistical Ab-
stract of the United States 2010 (2010), US Census Bureau, Washington.

3 Statistical Abstract of the United States 1993 (1993), US Census Bureau, Washington.

4 Obliczenia na podstawie: Statistical Abstract of the United States (edycje dla odpowiednich
lat), US Census Bureau, Washington.

> Statistical Abstract of the United States 2010 (2010), op. cit.

® Obliczenia na podstawie Statistical Abstract of the United States (edycje dla odpowiednich
lat), op. cit.

! Ditto.

8 Economic Report of the President of the United States, Goverment Printing Office, Washing-
ton 2010.

® Statistical Abstract of the United States 2008 (2008), US Census Bureau, Washington.
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Inwestycje mieszkaniowe od lat 40. ub. wieku na og6t nie spadaty ponizej
1/4 tacznych inwestycji w budowie, a w latach najwickszego ich wzrostu prze-
kroczyly 7% PKB!°. Dopiero zatamanie na rynku kredytéw hipotecznych
w ostatnich latach doprowadzito do spadku inwestycji ogbtem, w tym mieszka-
niowych.

BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE

Warto$¢ budownictwa mieszkaniowego (w cenach statych z 1996 r. w mld
USD) wynosita: 228,9 w 1990 r. oraz 323,7 w 2000 r. W 2007 r. warto$¢ kon-
traktow na budownictwo mieszkaniowe wyniosta 62,2 mld USD, co stanowito
29,2% ogo6tu wszystkich kontraktow w budownictwie.

TABL. 3. ROZMIARY | WARTOSC KONTRAKTOW NA NOWE BUDOWNICTWO
MIESZKANIOWE W LACZNEJ PRODUKCJI BUDOWNICTWA

Wyszczeg6lnienie 1990 1995 2000 2005 2006 2007 2008
Wartos¢ kontraktow ogotem w mld
USD it 246,0 306,5 4729 670,3 689,4 639,7 554,7
w tym budownictwo mieszkanio-
we ogoétem:
WmId USD ..., 100,9 127,9 208,3 384,0 342,1 263,1 162,2
W 0 it 41,0 41,7 48,6 57,3 49,6 41,1 29,2
Powierzchnia uzytkowa ogotem
w mln stop kwadratowych ........... 3020 3454 4982 5873 5284 4325 2962
w tym mieszkania ogétem:
w min stép kwadratowych ....... 1817 2172 3113 4346 3648 2656 1583
W D ot 60,2 62,9 62,5 74,0 69,0 61,4 53,4

Zr6dto: obliczenia na podstawie Statistical Abstract of the United States 2010 (2010), US Census Bureau, Washington.

Budownictwo mieszkaniowe stanowito w latach 1990—2008 ok. 2/3 po-
wierzchni zakontraktowanych obiektow. Najwyzszy poziom wartosci budownic-
twa og6tem oraz budownictwa mieszkaniowego osiagnety Stany Zjednoczone
w 2005 r. W 2008 r. wydano zezwolenia na budowe 906,4 tys. mieszkan,
co stanowito istotny spadek w poréwnaniu ze stanem w latach poprzednich,
w ktorych byto ich srednio ok. 1,5 min rocznie.

10 Annual Bulletin of Housing and Building Statistics for Europe and North America (edycje dla
odpowiednich lat), United Nations, New York; Gorczyca M. (1996), Polski dysparytet miesz-
kaniowy na tle wybranych krajow, ZBSE GUS i PAN, Warszawa; Gorczyca M. (2008), Stan
i perspektywy rozwoju mieszkalnictwa w Polsce na tle wybranych krajow, Wyzsza Szkota Infor-
matyKki i Zarzadzania w Rzeszowie, RzeszOw (materiaty powielane).
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TABL. 4. CHARAKTERYSTYKA ROZPOCZETEGO BUDOWNICTWA WEASNOSCIOWEGO

Wyszczeg6lnienie 1990 2000 2005 2006 2007 2008
Budynki ogotem w tys. .......ccoevenee. 1193 1569 2068 1801 1355 906
z tego wedtug liczby mieszkan:
1o 895 1231 1716 1465 1046 622
38 39 41 43 32 18
2B 260 299 311 293 277 260

Zr6dto: jak przy tabl. 3.

W 2008 r., podobnie jak w latach poprzednich, dominowaty obiekty jedno-
mieszkaniowe, stanowiace ok. 2/3 tacznej liczby rozpoczetego budownictwa
wiasnosciowego. Wyjatkowo wysoki byt udziat obiektéw z 5 lub wiecej miesz-
kaniami, stanowiacy w 2008 r. 29% budynkow ogétem.

W Stanach Zjednoczonych buduje sie mieszkania przede wszystkim w do-
mach typu jednorodzinnego, gtéwnie wolnostojacych. Na ogdt sa to obiekty
0 1—2 kondygnacjach (tabl. 5). W latach 1990—2008 znaczaco spadt udziat
domow budowanych z drewna.

TABL. 5. CHARAKTERYSTYKA MIESZKAN ODDANYCH DO UZYTKU W DOMACH
JEDNORODZINNYCH

Wyszczeg6lnienie 1990 2000 2005 2008
Mieszkania ogotem w tys. ........c.ccce.... 966 1242 1636 819
w tym w % budowanych z:
CEOLY vt 18 20 20 24
drewna 39 14 7 9
winylowego Sidingu .........ccccvveenne . 39 34 31
Mieszkania w % wedtug:
liczby kondygnacji:
Z 1 kondygnacja .......ccceervrrreereennns 46 47 44 44
>2 kondygnacjami .........c.ccoeeeeene. 54 53 56 56
liczby sypialni:
14 11 12 14
57 54 49 50
29 35 39 36
3 7 4 6
42 39 36 35
55 54 60 59
powierzchni?;
SLL2 MP e eeseennon 11 6 4 13
112172 i, 22 18 16 18
172214 oo, 22 23 20 26
214—223 17 18 18 17
3223 MP v eeseennen 28 35 42 26
Mediana ........cooeevvereernieeeeees 177 191 207 206

a Przeliczono na metry kwadratowe ze stop kwadratowych.
Zrédto: jak przy tabl. 3.
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Mieszkania sa w petni wyposazone w instalacje (w tym klimatyzacjg).
W omawianym okresie wyraznie wzrést udziat doméw z >2 mieszkaniami,
a wartos¢ érednia ich powierzchni uzytkowej zwiekszyta sie az 0 29 m?
(o 16,4%). Przytoczone w tabl. 5 dane potwierdzaja kryzys w budownictwie
mieszkaniowym po 2005 r.; ok. 2 mIn korzystajacych z kredytéw hipotecznych
nie byto w stanie ich sptacac.

Na rosnacy standard budowanych mieszkan wskazuja dane z tabl. 5, zwigk-
szat sie udzial mieszkan z coraz wigksza liczba sypialni i powierzchni ogélnej.
Zjawisko to ulegto ostabieniu po 2005 r., co wynikato z zatamania na rynku
kredytow hipotecznych.

Domy jednorodzinne budowane sa bardzo szybko. Sredni cykl ich wznoszenia
w ostatnich kilkunastu latach trwat 6—8 miesiecy.

Srednia cena 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania w budynkach oddanych
do uzytku wynosita ok. 1,1 tys. USD". Oznaczato to ptacochtonnosé na pozio-
mie ekwiwalentnosci sredniej ptacy miesigcznej (190 godz. po 19 USD) odpo-
wiadajacej cenie ok. 3,5 m? powierzchni mieszkania. Nalezy zaznaczyé, ze jest
to nadal najkorzystniejsza w $wiecie relacja, gdyz w krajach ,,starej” Unii Euro-
pejskiej za $rednia place miesieczna mozna bylo uzyskaé 1,5—2,0 m? po-

wierzchni uzytkowej mieszkania, a w Polsce jedynie 0,7 m®.*2

RYNEK MIESZKANIOWY

Wielkos¢ obrotéw na rynku mieszkaniowym jest najwazniejszym miernikiem
gospodarczej prosperity i nastrojow konsumpcyjno-inwestycyjnych Ameryka-
now. W okresie 1990—2008 liczba transakcji na rynku wtérnym domow jedno-
rodzinnych ksztattowata sie od ok. 3,2 min do 4,9 min (tabl. 6).

TABL. 6. SREDNIE CENY DOMOW JEDNORODZINNYCH SPRZEDAWANYCH NA RYNKU
WTORNYM ORAZ WYPRODUKOWANYCH DOMOW MOBILNYCH

Wyszczegdlnienie 1990 1995 2000 2005 2006 2007 2008
Domy stale
Liczba transakcji W tys. ......cccccevene 3166 3852 5174 7076 6478 5652 4913
Mediana ceny doméw w tys. USD 96,4 1146 143,6 219,6 2219 219,0 198,1
Domy mobilne?
Liczba transakcji W tys. ........ccceeenee. 195,4 319,4 280,9 122,9 112,4 94,8 79,3
Mediana ceny doméw w tys. USD 27,8 35,3 46,4 62,6 64,3 65,4 64,9

a Domy ruchome.
Zrbdto: jak przy tabl. 3.

1 Wielkos¢ orientacyjna, jako ze wartos¢ kontraktéw na budownictwo mieszkaniowe wyniosta
162,2 mld USD, przy jego powierzchni 1583 min stép kwadratowych, ktére przeliczono na USD
do m? powierzchni.

12 Ditto.
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Spadek liczby transakcji w okresie 2005—2008 to nastepstwo wspomnianego
Kryzysu w ostatnich latach.

Srodkowa cena sprzedawanych na wtérnym rynku mieszkaniowym domoéw
jednorodzinnych w 2008 r. wynosita 198,1 tys. USD. Byto to znacznie mniej niz
w latach poprzednich. Krach na rynku kredytéw hipotecznych miat rowniez
wplyw na liczbe transakcji w przypadku mieszkan ruchomych, ktérych mediana
byta w latach 2005—2009 mocno zblizona.

W 2008 r. ceny nowych domoéw byty o 17,2% wyzsze od cen transakcyjnych
na rynku wtérnym, ale relacja ta ulegta zmniejszeniu w stosunku do 1990 r.

RYNEK HIPOTECZNYCH KREDYTOW MIESZKANIOWYCH

Wedtug Housing Survey w 2001 r. sposréd 72,3 min wihascicieli mieszkan
jedynie 25,7 min (35,5%) nie miato zobowiazan hipotecznych. Z kolei wiasci-
ciele posiadajacy hipoteki w ré6znym stopniu obciazone zadtuzeniem stanowili:
z pojedyncza wierzytelnoscia — 78%, z dwoma — 20%, a z co najmniej trzema
— 2%. Dane z 2007 r. wskazuja, ze na 75,6 min wiascicieli stale zamieszkanych
mieszkan jedynie 24,9 min (32,9%) nie miato obciazen hipotecznych.

Wierzytelnosci hipoteczne, sposob ich sptacania, refinansowanie itp. sa bardzo
ztozone, ale dzieki nim Amerykanie uzyskali najwyzszy w swiecie poziom zaspo-
kojenia potrzeb mieszkaniowych. Posiadacze nieruchomosci stanowiacej zabez-
pieczenie kredytu hipotecznego maja prawo odliczania kosztéw finansowania
kredytu hipotecznego od dochodu do opodatkowania'®. Dopiero zatamanie na
rynku kredytow i nieodpowiedzialna polityka bankéw (np. zbyt fatwe uzyskiwanie
kredytow) sprawity, ze ponad 2 min kredytobiorcow nie byto w stanie sptacaé
kredytéw hipotecznych. Niesptacone mieszkania trafiaty na rynek, a ich podaz,
przy obnizeniu cen nawet ponizej zobowiazan kredytowych, pogtebiata kryzys.

ZASOBY MIESZKANIOWE
Substancje mieszkaniowa Standéw Zjednoczonych w 2007 r. stanowito 128,2

min mieszkan og6tem, w tym: 110,7 min stale zamieszkanych, 13,1 min wako-
wato do wynajecia, 4,4 min tzw. sezonowych (tabl. 7).

TABL. 7. CHARAKTERYSTYKA ZASOBOW MIESZKANIOWYCH WEDLUG STANU

W 2007 R.
Mieszkania
Wyszczeg6lnienie i stale zamieszkane
Y 9 ogotem sezonowe wakuja_(ce_do
wynajecia razem wlasne | czynszowe
Zasoby mieszkaniowe ogdtem w tys. 128203 4402 13109 110692 75647 35045
Wskaznik 0gotem=100 ............cc...... 100,0 3,4 10,2 86,3 59,0 27,3

13 Przy opracowaniu tej mikrosekwencji wykorzystano informacje J. M. Fijora — fijor@hotmail.com.
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TABL. 7. CHARAKTERYSTYKA ZASOBOW MIESZKANIOWYCH WEDLUG STANU
W 2007 R. (dok.)

Mieszkania
Wyszczegdlnienie i wakujace do stale zamieszkane
000IEM | SEZONOWE T ynaijecia razem wilasne | czynszowe

Budynki jednomieszkaniowe ogétem w % 68,5 3,2 8,2 88,6 76,1 12,5

W tym wolnostojace ........ccoeveeeerinne 62,7 3,3 7,9 88,8 77,7 11,1
Budynki wedtug liczby mieszkan w %:

2/ A e 8,2 2,9 11,8 85,3 56,7 28,6

4.8 1,9 14,5 83,6 13,4 70,2

43 18 17,3 80,9 8,2 72,7

> 74 4,2 16,2 79,6 12,8 66,8

Budynki mobilne W %..........cccoevoiicunnnas 6,8 8,4 12,1 79,5 62,3 17,2

Budynki z kompletem instalacji w % ..... 95,7 3,0 8,0 89,1 61,6 27,5

Zrédto: jak przy tabl. 3.

Wigkszos¢ mieszkan znajdowata sie¢ w obiektach typu jednorodzinnego
(69%), w tym wolnostojace stanowity 63%. Sredni wiek mieszkan to ok. 33 lat.
Mieszkania reprezentowaty bardzo wysoki, prawie petny, standard instalacyjny.
W obiektach typu wielorodzinnego jedynie nieco powyzej 7% przypadato na
budynki z co najmniej 20 mieszkaniami. Podkreslenia wymaga fakt, ze ok. 4/5
mieszkan, w roznych grupach obiektow z licznymi mieszkaniami, byto stale
zamieszkanych.

W latach 1991—2005 liczba mieszkan wiasnych ich uzytkownikow wzrosta
0 prawie 5 p.proc., a w ciagu 2 nastepnych lat zmalata o 0,5 p.proc. (tabl. 8), co
bylo zapewne nastepstwem przywotywanego juz kryzysu na rynku kredytow
hipotecznych.

TABL. 8. UDZIAL MIESZKAN WEASNYCH STALE ZAMIESZKANYCH
WEDLUG RASY ICH WLASCICIELI

Lata Ogotem Rasa biata Afroamerykanie Latynosi
64,2 67,9 42,8 38,8
65,0 69,2 43,6 41,8
65,8 70,3 45,2 42,8
66,9 71,8 46,5 45,2
68,0 73,2 47,5 48,2
68,3 72,2 47,6 46,3
68,8 72,7 48,1 49,4
68,3 72,5 46,7 50,5

Zrédto: jak przy tabl. 3.

W miare rosnacego wieku gtéw gospodarstw domowych (tabl. 9) zwickszat
si¢ udziat mieszkan wiasnych, przy czym zaobserwowano jego spadek w latach
2005—2007.
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TABL. 9. UDZIAL MIESZKAN WEASNYCH WEDLUG WIEKU GLOWY GOSPODARSTWA
DOMOWEGO ORAZ JEGO TYPU W %

Wyszczegolnienie 1990 1995 2000 2005 2008

Ogotem i 63,9 64,7 67,4 68,9 67,8
Wedilug wieku gtowy gospodarstwa

domowego:

poNizej 25 1at ..o 15,7 15,9 21,7 25,7 23,6

25—29 ... 35,2 34,4 38,1 40,9 40,0

30—34 ... 51,8 53,1 54,6 56,8 53,5

40—44 ... 69,8 68,6 70,6 71,7 69,4

50—54 .. 76,8 77,0 78,5 78,3 76,4

60—64 ...... 79,8 80,3 80,3 81,9 80,9

75 1at | WIQCE] .. 72,3 74,6 71,7 78,4 78,6
Wedtug typu gospodarstwa domowego:

FOUZINNE oo 78,1 79,6 82,4 84,2 83,4

jedno0oSObOWE .....cccovvveveceii 49,0 50,5 53,6 55,6 55,0

Zrédto: jak przy tabl. 3.

Wiekszos¢ mieszkan (domoéw) (tabl. 10) to lokale majace $rednio co najmniej
5 pokoi (72%), a jedynie co dziesiaty z nich miat 1—3 pokoi.

TABL. 10. STANDARD MIESZKAN W 2007 R. W %

Mieszkania
WyszczegolInienie , wakujace do stale zamieszkane
ogotem SEZONOWE 1 wynajecia razem wilasne | czynszowe
Wedtug liczby pokoi:
0,5 2,5 1,2 0,3 0,0 1,0
11 3,6 2,1 0,9 0,1 2,5
8,6 11,8 12,7 8,0 13 22,4
18,1 32,7 26,5 16,5 8,8 33,3
22,7 26,3 24,5 22,4 22,2 22,7
21,1 11,3 17,2 22,0 27,0 11,3
13,7 73 7.9 4,7 19,6 43
14,2 4,5 79 15,2 21,0 2,5
. 13 12,2 55 05 0,2 0,9
>2 1azienek ... 48,1 49,5 37,7 49,7 62,4 22,1
Mediana powierzchni dziatki® w m? 1520 1580 1090 1460 1540 930

a Przeliczono z akréw, z zaokragleniem do penych 10 m?.

Zrédto: jak przy tabl. 3.

O wysokim standardzie instalacyjnym swiadczy m.in. fakt, ze tylko niewielki
odsetek mieszkan (>1%) nie ma tazienki, a blisko potowa (>48%) dysponuje co
najmniej dwiema. Wyzszy standard reprezentuja mieszkania witasne. Ich posia-
dacze dysponuja wiekszymi srednio parcelami (dziatkami), nie liczac domow
(mieszkan) sezonowych, z nieco wiekszymi dziatkami rekreacyjnymi.
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WARUNKI MIESZKANIOWE LUDNOSCI

Wedtug ostatniego spisu mieszkaniowego z 2001 r. (American Housing
Survey) na kazde mieszkanie przypadato srednio 5,3 pokoju i >161 m? po-
wierzchni uzytkowej. Tylko 17,3% miato mniej niz 4 pokoje i az 15,8% >8 po-
koi, natomiast do 70 m? miato tylko 4% mieszkan, 64% ponad 140 m?, w tym
20% powyzej 280 m’. Przestronnos¢ zaludnienia mieszkan w 2001 r. to po-
wyzej 65 m” powierzchni uzytkowej per capita. Z kolei ponizej tego standardu
mieszkaly osoby zasiedlajace lokale majace do 150 m? W mieszkaniach do
50 m® miernik przecietny na osobe to powyzej 25 m?, a w lokalach o wiecej niz
250 m® na osobe przypadato prawie 100 m” Mieszkania wiasne byly wieksze od
czynszowych (167 m?, wobec 121 m?)*. Przestronnosé zaludnienia mieszkan
szacowaé nalezy na ok. 70 m? powierzchni uzytkowej per capita **.

WYDATKI NA MIESZKANIE

Najwyzszemu standardowi mieszkaniowemu w Stanach Zjednoczonych towa-
rzyszy najwyzszy poziom wydatkow na mieszkanie. W 2007 r. $rednia wyso-
kos¢ tych wydatkdw stanowita 16920 USD, czyli 34,1% wydatkéw w budzetach
gospodarstw domowych (49638 USD). Wysokos¢ wydatkéw na mieszkania
zwigkszata si¢ w miarg wzrostu grupy dochodowej, wynosity one 12193 USD w
grupie majacych dochody ponizej 70 tys. USD i 32965 USD w grupie z docho-
dami ponad 100 tys. W miare zwiekszajacej sie liczby oséb w gospodarstwach
domowych (od 1 do >5) wydatki na mieszkanie wynosity w 2007 r. odpowied-
nio (w USD i %): 11269 i 38,4; 17248 i 32,5; 9035 i 33,2; 22635 i 34,0 oraz
21789 33,5.

Wydatki na mieszkanie od lat maja najwyzszy poziom oraz udziat w budze-
tach gospodarstw domowych i zwigksza si¢ ich przewaga nad wydatkami na
zywnos¢, ktore sukcesywnie maleja (w 2007 r. stanowity 12,4% ogdtu wydat-
kow). Relacje wydatkow na mieszkanie i zywnos¢ wynosity: 30,7% i 15,1%
w1990 r.; 32,4% i 14,0% w 1999 r.

Podsumowanie

Stany Zjednoczone sa przyktadem swego rodzaju prawidtowosci, ze potrzeby
mieszkaniowe wydaja si¢ nie mie¢ goérnej granicy. Swiadczy o tym fakt inten-
sywnego budownictwa mieszkaniowego w sytuacji, gdy przestronnoscia zasie-
dlenia wyprzedzaja one najwyzej rozwinigte kraje Europy, ktére nie ustepuja
wiele wielkoscia PKB per capita. Konfrontacja dysparytetdw ekonomicznego
i mieszkaniowego réznych krajéw pokazuje, ze duzo tatwiej jest poprawic¢ miej-

% Szacunki na podstawie Statistical Abstract of the United States 2008 (2008), US Census Bu-
reau, Washington.
15 Spis mieszkaniowy odbedzie si¢ wedtug stanu z 2011 ., a jego wyniki zapewne w 2013 1.
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sce w tym pierwszym niz w drugim. Obecny poziom krajéw , stargj” Unii Euro-
pejskigl osiagnety Stany Zjednoczone w zakresie standardu mieszkaniowego
(powierzchnia uzytkowa mieszkania per capita) juz 50 lat temu.

dr hab. Mirostaw Gor czyca — profesor w Wyzszel Szkole Informatyki i Zarzgdzania w Rzeszowie

SUMMARY

The article presents a condition of the housing in the United States in 2008 as
well as in retrospection. Considerations of the housing development, conditions
in the housing construction, reserves and housing conditions as well as expendi-
tures for dwellings are discussed in the article. The Author presents also cont
parison of measures characterizing housings in the United States and EU Coun-
tries.

PE3IOME

Cmamws xapaxmepuzyem Cumyayuro scurumno2o cmpoumenvemea 6 Coeou-
nennvix Hlmamax ¢ 2008 2., a maxoice 6 pempocnekmunom nooxooe. bviiu
06cyancOenbl 00YCOBIEHHOCMU PA3GUMUSL, NOJIONCEHUE HCUTUWHO20 CMPOU-
MeNbCMBd, PLIHOK — JCUTUWHORO CMPOUMENbCEA U  PLIHOK — UNOMEYHbIX
Kpeoumos, GoHObl U YCA08US NPOANCUBAHUSL, A MAKIHCE UZ0EPAHCKU HA JCUTE.
B cmamve asmop npedcmasun maxgice ConocmasieHue U30OPAHHLIX UMe-
pumeneii ¢c cumyayueti 6 cmpanax EC.
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